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LEI N.° 1.220/2017, de 31 de dezembro de 2017

DISPOE SOBRE A PLANTA GENERICA
DE VALORES E ESTABELECE OS
CRITERIOS DE APURAGAO DO VALOR
VENAL DOS IMOVEIS CADASTRADOS
NO MUNICIPIO DE DELMIRO GOUVEIA
— AL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Delmiro Gouveia, Estado de Alagoas, por seus
representantes na Camara Municipal, aprovou e eu, em sSeu nome, sanciono a

seguinte Lei.

PLANTA GENERICA DE VALORES IMOBILIARIOS

Art. 1.° Fica aprovada a Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio de

Delmiro Gouveia — Estado de Alagoas que passa a viger de acordo com esta Lei.

Art. 2.° Os valores de metro quadrado (m?) dos terrenos sao 0s constantes da

TABELA 1 anexa e sao estabelecidos por Distrito, Setor, Quadra e Logradouro.

Paragrafo unico. No caso de ocorréncia de imoveis nao cadastrados ou com valor
nio estabelecido na TABELA 1, seu valor sera fixado por avaliacao especial
determinada pela Secretaria Municipal de Economia e Finangas, levando em conta
valores equivalentes aos imoveis lindeiros ou confinantes, guardadas as diferencgas

fisicas.
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Art. 3.2 Os valores de metro quadrado (m?) de edificagdo sdo os constantes da
TABELA 2 anexa, estabelecidos em fungdo do tipo e padrdo construtivo da

edificacao.

Art. 4.° O calculo do valor venal dos iméveis correspondera a soma do valor do

terreno com o valor das edificagdes, caso existam.

Art. 5.° O valor do terreno resulta da multiplicagdo de sua area total pelo valor do
metro quadrado constante da TABELA 1 e pelos fatores de corregao, aplicaveis
conforme as circunstancias peculiares ao imovel, sendo expresso pela seguinte

formula:

VT = AT x VM?*T x FC, onde:

VT = Valor do terreno;

AT = Area do terreno;

VVM?T = Valor do metro quadrado do terreno;

FC = Fatores de correcao do valor do terreno.

Paragrafo unico. No célculo do valor dos terrenos ser@o aplicados os seguintes

fatores de correcao:

| — ST — Situagao do terreno;

Il - TP — Topografia do terreno;
[Il = PD — Pedologia do terreno;
IV — 8SQ - Situagao na quadra;
V - CL - Limitacao;

VI - CC - Calgada.

Art. 6.° O valor do metro quadrado de terreno, referido no artigo anterior, €:

| - o do logradouro onde se situa o imovel;
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Il - o do logradouro ao qual tenha sido atribuido maior valor, nos casos em que 0

terreno possua duas ou mais frentes;

Il - o logradouro que lhe da acesso, no caso de terreno encravado, ou o do
logradouro ao qual tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um

logradouro de acesso.

Art. 7.° Os Fatores de corregao do terreno seréo aplicados conforme os coeficientes
da TABELA 3 anexa.

Art. 8.° Nos casos singulares de lotes particularmente valorizados, em virtude de sua
localizagdo ou qualquer outro fator, ou desvalorizados, em virtude de forma
extravagante, conformagdo topografica desfavoravel, passagens de corregos,
inundagbes periddicas ou causas semelhantes, onde a aplicacdo dos processos
estatuidos nesta Lei possa conduzir, a juizo do Municipio, a tratamento fiscal injusto
ou inadequado, seu valor sera fixado por avaliagao especial determinada pela

Secretaria Municipal de Economia e Finangas.

Art. 9.° No calculo do valor de terrenos nos quais tenham sido construidos predios
compostos de unidades auténomas, além dos fatores de corre¢ao aplicaveis de
conformidade com as circunstancias, determinar-se-a, ainda, a cota parte ideal do

terreno para cada unidade.

Art. 10. O valor das edificacdes obter-se-4 mediante a multiplicagdo das areas
construidas pelos correspondentes valores do metro quadrado de construcao,

constantes da TABELA 2 e pelo fator de corregao, conforme a formula:

VE =VC x ET x EC x PO x UT x Sl x QC, onde:
VE = Valor da edificagao

VC = Valor do metro quadrado de construgao;
ET = Estrutura;

EC = Estado de conservagao;
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PO = Posicionamento da edificagao no imovel territorial;
UT = Utilizagao;

Sl = Situagéo do imovel,

Art. 11. Os Fatores de correcao da Edificagdo do imdvel serdo aplicados conforme

os coeficientes da TABELA 4 anexa.

Art. 12. As areas construidas serdo obtidas através da medigdo dos contornos
externos das paredes ou pilares, computando-se também as superficies

denominadas “terragos” cobertos de cada pavimento.

Paragrafo Unico. Considera-se edificagdo principal ou bloco construtivo principal
aquele destinado a atividade principal do imovel (moradia, comeércio, industria,

prestacéo de servigo e outras).

Art. 13. O valor basico do metro quadrado das edificagdes principais sera obtido
pelo enquadramento das edificagdes num dos tipos, classificagdo e padroes
construtivos onde houver a maior coincidéncia ou predominancia entre as
caracteristicas relacionadas e os aspectos construtivos e materiais de construgao

existentes na edificacao avaliada.

§ 1° Os tipos para efeito de enquadramento das edificacbes ficam assim

caracterizados:

| — Edificagdo do tipo Casa/Sobrado: edificagbes projetadas para serem utilizadas
como moradia. Sao as casas térreas ou sobrados caracterizadas por edificagao

residencial isolada.

Il — Edificacdo do tipo Apartamento: edificagbes que se situam em prédios que

d
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comportam duas ou mais residéncias no mesmo edificio. Em geral, tém mais de dois

pavimentos.

Il - Edificacdo do tipo Comércio/Servicos: edificagdes projetadas para serem
utilizadas como lojas comerciais ou, eventualmente, determinados tipos de

prestagao de servigos.

IV — Edificacao do tipo Galpao/Industria: Sao edificagdes suportadas por pilares,
vedacdo em pelo menos dois lados, destinadas normalmente a fins industriais,
prestagdo de servigos ou a depdsitos. Compreendem barracdes de varios tipos e
com caracteristicas que variam desde o barracéo sem ferro, paredes e pisos, até os
barracées com acabamento semelhantes ao tipo loja ja descrito, alem dos pavilhoes
construidos para fins industriais especializados, tendo acabamentos e estruturas
proprias para apoios, fixagdo de maquinas e instalagées de varios géneros com ar
condicionado, iluminagao artificial fluorescente, sistemas de ventilacao

aperfeicoados, etc.

\ — Edificagdo do tipo Telheiro: Os telheiros sao edificacbes com estrutura de
alvenaria, madeira ou metal, aberta total ou parcialmente em pelo menos trés de

suas faces.

VI — Edificacédo de Outros Tipos: edificagées nao enquadradas nos tipos anteriores.
Sao os casos de escolas, hospitais e similares, postos de servigos, teatros, cinemas,

templos religiosos, etc.

§ 2.° Para determinagdo do valor basico do metro (m?) de edificacdo, as mesmas
¢

serdo enquadradas nos seguintes Tipos, Classificagbes e Padroes Construtivos:

d 5
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1-Precario SIMPLES
I 2-Popular
Casa/Sobrado | 3-Médio MEDIO
=000 SUPERIOR
5-Luxo
1-Popular SIMPLES
2 2-Médio MEDIO
rt t -
Apalianisite: [ 2eclof SUPERIOR
4-Luxo
1-Popular SIMPLES
3 2-Médio MEDIO
Comércio/ i 2
omércio/Servigos | 3-Bom SUPERIOR
4-Luxo
4 I-Popular SIMPLES
Galpdo/Industria | 2-Médio MEDIO
3-Bom SUPERIOR
5 1-Popular MEDIO
Telheiro 2-Bom SUPERIOR
1-Precario SIMPLES
6 2-Popular
Outros 3-Médio MEDIO
Lm SUPERIOR
5-Luxo

§ 3.° As classificacbes construtivas para efeito do enquadramento das edificagoes

ficam assim caracterizados:

| - Tipo Construtivo: Casa/Sobrado Classificagéo: 1 — Precario

Construidas aparentemente sem preocupagao com projeto ou utilizagao de mao de
obra qualificada. Na maioria das vezes sao construidas em etapas, compondo uma
6
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série de comodos sem fungdes definidas, podendo ocupar a totalidade do terreno e
ter mais de um pavimento, utilizando alvenaria e estrutura de concreto improvisada.
Cobertura em laje pré-moldada podendo ter impermeabilizagdo por processo
simples ou telhas de fibrocimento sobre madeiramento néo estruturado, sem forro.
Geralmente associadas a autoconstrucdo, apresentam pé direito aquém dos
legalmente especificados e deficiéncias construtivas evidentes, tais como
desaprumos, desniveis e falta de arremates. Fachadas sem revestimentos ou com
chapisco, emboco ou reboco e areas externas em terra batida, cimentado rustico ou

sobras de materiais.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos essenciais e aplicagao de

poucos acabamentos, tais como:

Pisos: cimentados ou revestidos com caco de ceramica ou ceréamica de qualidade

inferior.

Paredes: chapisco podendo ter partes com pintura ou faixas com azulejos ou, ainda,

sem revestimentos.

Instalagdes hidraulicas: incompletas, com pecgas sanitarias simples e encanamentos

eventualmente embutidos.

Instalagdes elétricas: incompletas e geralmente com fiagbes aparentes.

Esquadrias: madeira, ou ferro simples e de baixa qualidade.

| - Tipo Construtivo: Casa/Sobrado Classificagao: 2 — Popular

Construidas sem preocupacao com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuigao
interna basica, compostas geralmente de dois ou mais cdémodos, cozinha e
banheiro. Na maioria das vezes sdo térreas, erigidas em estrutura simples e

alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, total ou parcialmente

<
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revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada por processo simples ou
telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, podendo apresentar
forros. Areas externas em cimentado rastico ou revestidas com caco de cerdmica ou
similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de
acabamentos de qualidade inferior, restritos a alguns cdémodos, tais como:

Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermeavel ou azulejo

comum nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria laje;

ou sobre madeira comum.

Instalagdes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de

louca comum e metais de modelo simples.

Instalacées elétricas: sumarias, em geral embutidas e com numero minimo de
pontos de luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias; madeira, aluminio com perfis econdmicos e/ou ferro comum.

| - Tipo Construtivo: Casa/Sobrado Classificagao: 3 — Médio

Edificacées térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou conjugadas de um
dos lados, apresentando alguma preocupagdo com o projeto arquiteténico,
principalmente no tocante aos revestimentos internos. Compostas geralmente de
sala, dois ou trés dormitérios (eventualmente uma suite), banheiro, cozinha e abrigo
ou garagem para um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria,
revestida interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
ou telhas de barro apoiadas em estrutura de madeira, com forro. Areas externas
com pisos cimentados ou revestidos com ceramica comum podendo apresentar

‘\ 8
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jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogco ou reboco,
usualmente com aplicagdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos convencionais e pela
aplicagdo de acabamentos de boa qualidade, porem padronizados e fabricados em

série, tais como:
Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso; azulejo ate o teto nas areas

molhadas.
Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

Instalagdes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas
sanitarias e seus respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de

aquecedor individual.

Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo
distribuicao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos

para telefone e televisao.

Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e

janelas com venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial.

| - Tipo Construtivo: Casa/Sobrado Classificagéo: 4 — Bom

Edificaces em geral isoladas, podendo ser terreas ou com mais pavimentos,
construidas atendendo a projeto arquitetdnico planejado no tocante a disposigao
interna dos ambientes e a detalhes personalizados nas fachadas. Compostas
geralmente de sala para dois ou mais ambientes, trés ou mais dormitorios (pelo

menos uma suite), banheiros, lavabo social, copa, cozinha, além de dependéncias

d 9
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de servico completas e garagem para dois ou mais veiculos. Estrutura mista,
cobertura de telhas de barro sobre estrutura de madeira ou lajes macicas
impermeabilizadas com protec¢ao térmica. Areas externas ajardinadas e
pavimentadas com pedras ou ceramicas especiais, eventualmente dotada de piscina
ou churrasqueira. Fachadas pintadas a latex sobre massa corrida, textura acrilica ou

com aplicagao de pedras ou equivalente.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa
qualidade, alguns fabricados sob encomenda, tais como:

Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de

marmore, de granito ou similar com dimensoes padronizadas.

Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, férmica ou pintura

especial nas areas frias.

Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso, madeira.
Instalacoes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos;
banheiros com pecas sanitarias, metais e seus respectivos componentes de boa

qualidade, podendo ser dotados de sistema de aquecimento central.

Instalacdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagao e
tomadas com distribuigdo utilizando circuitos independentes e componentes de
qualidade, inclusive pontos de telefone, de TV a cabo e, eventualmente,
equipamentos de seguranca.

Esquadrias: madeira estruturada, ferro elou de aluminio, caracterizadas por

trabalhos e projetos especiais.

| - Tipo Construtivo: Casa/Sobrado Classificagao: 5 - Luxo

<L 10
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Edificacdes em terrenos de grandes proporgoes, totalmente isoladas, obedecendo a
projeto arquiteténico peculiar, demonstrando preocupagdo com funcionalidade e a
harmonia entre os materiais construtivos, assim como, com O0s detalhes dos

acabamentos aplicados.

Compostas normalmente de salas para trés ambientes ou mais (estar, jantar,
escritorios, biblioteca, sala de inverno, etc.), lavabo, sala de almogo, copa, cozinha
com despensa, quatro ou mais dormitorios (geralmente suites), dependéncias para
empregados e garagem para no minimo trés veiculos. Areas livres planejadas
atendendo projeto de paisagismo podendo ter piscina, quadra esportiva ou
churrasqueira. Estrutura completa de concreto armado. Cobertura em laje
impermeabilizada com produtos apropriados, obedecendo a projeto especifico e com
protecdo térmica ou telhas de ceramica, sobre estrutura de madeira. Fachadas
pintadas com latex acrilico sobre massa corrida, textura ou com aplicacdo de pedras

especiais ou materiais equivalentes, com detalhes definindo um estilo arquitetonico.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos especiais,

geralmente produzidos sob encomenda, tais como:

Pisos: marmore ou de granito, assoalhos, carpete de alta densidade.
Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida, azulejos, formica, epoxi, tecidos,

papel decorado, porcelanato ou equivalente.

Forros: pintura acrilica sobre massa corrida aplicada na propria laje ou gesso;

madeira.

Instalagdes hidraulicas: obedecendo a projeto especifico, banheiros dotados de
pecas sanitarias e metais nobres, hidromassagem, aquecimento central.
Instalacdes elétricas: projetadas especialmente e utilizando circuitos independentes
e componentes de qualidade, para pontos de usos diversos, inclusive tomadas para
equipamentos domésticos, telefone, eventualmente ar condicionado e equipamentos

de segurancga.
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Esquadrias: madeira ou de aluminio com detalhes de projeto especifico e utilizando

ferragens especiais.

Il - Tipo Construtivo: Apartamento Classificagdo: 1 — Popular

Edificagdes com dois ou mais pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a
estrutura convencional e sem preocupagao com o projeto arquitetdnico, seja de
fachada ou de funcionalidade. Hall de entrada e corredores com dimensoes
reduzidas e acabamentos simples, sem portaria € normalmente sem espaco para
estacionamento, podendo, o terreo, apresentar destinagoes diversas, tais como
pequenos saldes comerciais, oficinas ou lojas. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco.
Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitorios, banheiro,
cozinha e area de servico conjugada, normalmente sem dependéncias de

empregada.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos essenciais e pelo emprego

de poucos acabamentos, tais como:
Pisos: ceramica simples, caco de ceramica, taco, forragao ou até cimentado.

Paredes: pintura latex sobre embogo ou reboco, barra impermeavel (pintura ou

azulejos comuns) nas areas molhadas.

Instalacdes hidraulicas: sumarias com numero minimo de pontos de agua, banheiros

dotados das pegas sanitarias basicas, de modelo simples.

Instalagbes elétricas: sumarias e Com poucos pontos de luz, interruptores e

tomadas, utilizando componentes comuns.
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Esquadrias: ferro, venezianas de PVC ou de aluminio do tipo econémico.

Il - Tipo Construtivo: Apartamento Classificagdo: 2 — Medio

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupagao com a
forma e a funcionalidade arquiteténica, principalmente no tocante a distribuicao
interna das unidades, podendo ser dotados de elevadores, geralmente com acessos

e circulagao pelo mesmo corredor.

As areas comuns apresentam acabamentos de padrao médio e podem conter salao
de festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e
apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada,
ou com aplicagao de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servi¢co conjugada,
dois ou trés dormitdrios (podendo um deles ter banheiro privativo) e em geral uma

vaga de garagem por unidade.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa
qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas

privativas como nas de uso comum, tais como:

Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, ceramica, placas de granito.
Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, azulejos de padréo comercial.
Instalagbes hidraulicas: completas, atendendo disposigcdo basica, com pecas
sanitarias e seus respectivos componentes de padrao comercial, servidos por agua

fria, podendo dispor de aquecedor individual.

Instalacdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo
distribuicdo basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos pontos para

telefone e televisao.

13
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Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com

dimensées padronizadas.

Il - Tipo Construtivo: Apartamento Classificagao: 3 — Bom

Edificios atendendo a projeto arquitetdnico com solugbes planejadas tanto na
estética das fachadas como na distribuicdo interna dos apartamentos, em geral dois
por andar. Podendo ser dotados de dois ou mais elevadores (social e servico),
geralmente com acessos e circulagao independentes. Hall social nao
necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de decoracao de
bom padrao. Areas externas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou nao
conter area de lazer (saldo de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.). Fachadas
com pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou ceramica; eventualmente
combinados com  detalhes em granito ou material  equivalente.
Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitorios, pelo menos
uma suite. cozinha, dois ou mais banheiros completos e pelo menos duas ou mais

vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de bom

padrédo e qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:

Pisos: assoalho, ceramica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito.
Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou  gesso, ceramica.
Instalagées hidraulicas: completas com pegas sanitarias e metais de boa qualidade;

aquecimento central.

Instalacdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagao e
tomadas com distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de
qualidade, inclusive pontos especiais para equipamentos eletrodomesticos e

instalagées para antena de TV e telefone nas principais acomodacées.

el
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Esquadrias: caixilhos e venezianas de madeira ou de aluminio.

Il - Tipo Construtivo: Apartamento Classificagao: 4 — Luxo

Edificios exibindo linhas arquiteténicas esmeradas. Normalmente compostos por um
ou dois apartamentos por andar, podendo ser duplex. Dotados de dois ou mais
elevadores com circulagdo independente para a parte social e de servico. Hall social
amplo com materiais de acabamento e de decoragdo esmerados e pé-direito
elevado, dotados de guarita e sistema especial de seguranca. Areas externas com
grandes afastamentos, planejadas e com tratamento paisagistico especial,
geralmente complementadas com area de lazer completo. Fachadas dotadas de
tratamentos especiais em concreto aparente, massa raspada, texturizada, granito ou

material equivalente.

Unidades com, geralmente, quatro ou mais dormitorios (podendo ser suites), sala
para trés ou mais ambientes, dependéncia de empregada, ampla area de servigo e
geralmente trés ou mais vagas de estacionamento, eventualmente acrescidas de

outras para visitantes.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos especiais,
tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:

Pisos: madeira, marmore, granito polido, cerdmica especial ou similar.

Paredes: pintura latex sobre massa corrida, ceramica, epoxi, melaminico ou similar.
Instalagdes hidraulicas: completas e obedecendo a disposi¢ao especial, com pegas
sanitarias e metais de qualidade superior, podendo dispor de hidromassagem e

aquecimento central.

Instalacdes elétricas: sistema especial de iluminagdo, projetado em circuitos

independentes, utilizando componentes de qualidade, com pontos de tomadas para

15
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usos diversos, inclusive para equipamentos domésticos; eventualmente ar

condicionado.

Esquadrias: madeira ou de aluminio, executadas atendendo a projetos especificos e

utilizando ferragens especiais.

Il - Tipo Construtivo: Comercial/Servigos Classificagao: 1 — Popular

Edificagées geralmente com um pavimento, arquitetura interior e exterior simples. A
construcao quando possui subdivisdo, é feita por salas com dimensoes reduzidas.
Cobertura em telha metalica ou fibrocimento sobre estrutura de madeira ou metalica.
Os banheiros podem ser privativos ou coletivos, contendo apenas instalagoes
basicas e metais de modelo simples. Hall e corredores de larguras reduzidas.

Normalmente sem ou com poucas vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilizagio de itens construtivos basicos e acabamentos simples
e econdmicos, de qualidade inferior, tanto na area das unidades como nas de uso
comuns, tais como:

Pisos: ceramica simples, caco de cerdmica, cimentado ou similar.
Paredes: pintura latex comum sobre embogo ou reboco, com barra impermeavel nas

areas molhadas.

Instalacées hidraulicas: dotadas apenas dos equipamentos basicos, materiais

simples.

Instalagées elétricas: Com numero pequeno de pontos de luz, interruptores e

tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio ou ferro simples.
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Il - Tipo Construtivo: Comercial/Servigos Classificagao: 2 — Medio

Edificagdes geralmente com um pavimento, podendo ter divisbes internas para
escritérios ou outras dependéncias. Projetados para vaos de proporgées pequenas e
médias, em geral com até dez metros, em estrutura de alvenaria de tijolos ou blocos
de concreto. Coberturas de telhas de barro sobre tesouras de madeira, geralmente

com forro.

Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, ou sem

revestimentos.
Caracteriza-se pela utilizagéo de poucos acabamentos, tais como:

Pisos: concreto, podendo ter revestimento de cerdmica comum, taco, vinilico ou

forracao.

Paredes: pintura a latex podendo apresentar barras impermeaveis e azulejos

comuns nos banheiros.
Instalagdes hidraulicas: metais simples.
Instalacdes elétricas: basica utilizando materiais econémicos.

Esquadrias: madeira ou ferro.

Il - Tipo Construtivo: Comercial/Servigos Classificagao: 3 — Bom

Com um pavimento ou mais, projetados para vaos, em geral, superiores a dez
metros, utilizando estruturas metalicas ou de concreto pré-moldado ou armado no
local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto. Fachadas com

tratamento arquiteténico simples, pintadas a latex, com revestimento de ceramica ou

d
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outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples podendo

ter partes ajardinadas.
Caracteriza-se pela aplicacdo de materiais de acabamentos econdmicos, tais como:
Pisos: concreto estruturado nas areas dos galpdes; ceramica, vinilico, carpete ou

outras nas demais dependéncias.

Paredes: pintura a latex sobre embogo ou reboco, barra impermeéavel ou azulejo nos

banheiros.
Instalagées hidraulicas: completas, com louga sanitaria e metais comuns.
Instalacoes elétricas: completas, com distribuicao em circuitos independentes.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.

IIl - Tipo Construtivo: Comercial/Servigos Classificagao: 4 — Luxo

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vaos de grandes proporgoes,
utilizando estruturas especiais metalicas, de concreto pré-moldado ou armado no
local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto. Fachadas com
tratamento arquiteténico, utilizando painéis de vidro, pintura a latex, revestimento

ceramico ou outros materiais.
Areas externas com tratamento paisagistico, pavimentagdo, tendo como
dependéncias acessorias vagas de estacionamento, guarita, plataforma de carga e

descarga, dentre outras.

Caracteriza-se pela aplicagdo de materiais de acabamentos especiais, tais como:
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Pisos: concreto estruturado e com revestimentos especiais nas areas dos galpdes;

ceramico, vinilico, carpete ou outras nas demais dependéncias.

Paredes: pintura com tintas especiais, resinas ou acrilicas ou ceramicas aparentes.

Instalacdes hidraulicas: completas e de boa qualidade.

Instalagées elétricas: completas, com componentes de boa qualidade, distribuidas
em circuitos projetados especialmente, incluindo cabines de forca; instalagdes
suplementares para combate a incéndio, ar condicionado central nas areas

administrativas, dentre outros.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio, geralmente obedecendo a projeto

especifico.

IV - Tipo Construtivo: Galpao/Industria Classificagéo: 1 — Popular

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritorios,
mezaninos ou outras dependéncias. Projetados para vaos de proporgoes medias,
em geral até dez metros, em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos com
alvenaria de tijolos ou blocos de concreto. Coberturas de telhas de barro ou de

fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicas, geralmente com forro.

Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, ou sem

revestimentos.

Caracteriza-se  pela utilizagdo de poucos acabamentos, tais como:
Pisos: concreto, eventualmente estruturado, podendo ter revestimento de ceramica

comum ou caco de ceramica.

19
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Paredes: pintura a latex podendo apresentar barras impermeaveis e azulejos

comuns nos banheiros.
Instalagées hidraulicas: simples e dotadas apenas dos equipamentos basicos.
Instalagoes elétricas: econdmicas.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.

IV - Tipo Construtivo: Galpdo/Industria Classificagao: 2 — Médio

Com um pavimento ou mais, projetados para vaos, em geral, superiores a dez
metros. utilizando estruturas metalicas ou de concreto pré-moldado ou armado no
local Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido.
Fachadas com tratamento arquitetdnico simples, pintadas a latex, com revestimento
de ceramica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto

simples podendo ter partes ajardinadas.
Caracteriza-se pela aplicagdo de materiais de acabamentos econdmicos, tais como:
Pisos: concreto estruturado nas areas dos galpbes; cerdmica, vinilico, carpete ou

outros nas demais dependéncias.

Paredes: pintura a latex sobre embogo ou reboco, barra impermeavel ou azulejo nos

banheiros.
Instalagdes hidraulicas: completas, com louca sanitaria e metais comuns.

Instalagbes elétricas: completas, com distribuicao em circuitos independentes.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.
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IV - Tipo Construtivo: Galpao/Industria Classificagao: 3 — Bom

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vaos de grandes proporgoes,
utilizando estruturas especiais metalicas, de concreto pré-moldado ou armado no
local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido.
Fachadas com tratamento arquitetdnico, utilizando painéis de vidro, pintura a latex,

revestimento ceramico ou outros materiais.

Areas externas com tratamento paisagistico, pavimentagdo, tendo como
dependéncias acessorias vagas de estacionamento, guarita, plataforma de carga e

descarga, dentre outras.

Caracteriza-se pela aplicagdo de materiais de acabamentos especiais nas areas,

tais como;

Pisos: concreto estruturado e com revestimentos especiais nas areas dos galpdes;

ceramico, vinilico, carpete ou outros nas demais dependéncias.

Paredes: pintura com tintas especiais, resinas ou acrilicas ou ceramicas aparentes.

Instalagdes hidraulicas: completas e de boa qualidade.

Instalacées elétricas: completas, com componentes de boa qualidade, distribuidas
em circuitos projetados especialmente, incluindo cabines de forga; instalacdes
suplementares para combate a incéndio, ar condicionado central nas areas
administrativas, dentre outros.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio, geralmente obedecendo a projeto

especifico.

V - Tipo Construtivo: Telheiro Classificagdo: 1 — Popular
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Edificacées de um sé espago, constituida por uma cobertura de telha de barro ou
fibrocimento de qualidade inferior e respectivos apoios, dispondo de pelo menos trés
laterais abertas, normalmente sem esquadrias; estrutura de madeira, sem
acabamento: piso em terra batida ou simples cimento; instalagdes sanitarias e

elétricas minimas.

V - Tipo Construtivo: Telheiro Classificagao: 2 — Bom

Edificagdes de um s6 espago, constituida por uma cobertura de telha de barro,
fibrocimento ou outra, de boa qualidade e respectivos apoios, dispondo de pelo
menos trés laterais abertas, normalmente sem esquadrias; estrutura de madeira,
concreto armado ou metalica, sem acabamento; piso em simples cimento;

instalagoes sanitarias e elétricas minimas.

VI - Tipo Construtivo: Outros Tipos Classificagao: 1 - Precario

Edificacdo com padrdo de acabamento ristico, possuindo um pavimento; estrutura
de alvenaria ou madeira, conjugada ou geminada, material empregado de pouca
qualidade, pequena area construida, piso tijolado ou cimentado, forro de madeira
simples, quando existente, sem dependéncias e com materiais de acabamento

inexistentes ou de ma qualidade.
VI - Tipo Construtivo: Outros Tipos Classifica¢éo: 2 — Popular

Normalmente um pavimento; pé direito até 3 metros; arquitetura funcional, sem
preocupacdo com estilo; auséncia de esquadrias; estrutura de concreto armado;

vaos médios: cobertura em laje de concreto armado ou em telhas de fibrocimento ou
barro: revestimento rudimentar; paredes internas e tetos sem revestimento; pisos
cimentados; instalacées hidraulicas, sanitarias e elétricas minimas.

VI - Tipo Construtivo: Outros Tipos Classificagao: 3 — Médio
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Normalmente um pavimento; pé direito até 4 metros, sem preocupagao
arquitetonica; estrutura de madeira, alvenaria ou metalica; pequenos vaos, cobertura
de telhas de barro ou de fibrocimento; revestimento simples, com ou sem vedacao
lateral: pisos de terra ou cimentados; instalagées administrativas pequenas e

simples; instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas simples e reduzidas.

VI - Tipo Construtivo: Outros Tipos Classificacéo: 4 — Bom

Um ou mais pavimentos; pé direito até 6 metros; preocupagao arquitetonica;
estrutura de concreto armado ou metalico; vAos médios; cobertura de telhas de
fibrocimento ou aluminio: revestimento com paredes rebocadas; pisos com materiais
de boa qualidade; pintura a latex ou similar; instalagdes administrativas de tamanho
médio e com acabamento de qualidade boa; instalagées hidraulicas, sanitarias e

elétricas de boa qualidade.
VI - Tipo Construtivo: Outros Tipos Classificagdo: 5 — Luxo

Um ou mais pavimentos; pé direito acima de 6 metros; normalmente com projeto
arquitetonico especifico; preocupagdo com o estilo, forma e funcionalidade da
edificacdo; estrutura de concreto armado ou metalica; grandes vaos; cobertura de
telhas de fibrocimento ou aluminio; revestimento com paredes rebocadas; pisos com
materiais de qualidade superior; pintura a latex, resinas ou similar; instalagoes
administrativas de porte e com acabamento de boa qualidade; instalagées

hidraulicas, sanitarias e elétricas completas e de primeira qualidade.

Art. 14. O Fator  Conservacao correspondera ao estado de conservagao

aparente da edificagdo e os coeficientes sdo os seguintes:
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1 — Ruim . 06
2 - Regular 08
3 - Boa 1,0

Paragrafo Unico. Para efeito da caracterizagdo do estado de conservacgao das

edificagdes serdo considerados os seguintes critérios:

| - Ruim — Necessitando de reparos importantes: Edificagdo cujo estado geral possa
ser recuperado com pintura interna e externa, com substituicao de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizacao elou
recuperacdo de grande parte do sistema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
elétricas possam ser restauradas mediante a substituico das pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na impermeabilizacdo ou no

telhado.

Il - Regular: Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de

fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Il - Boa: Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial que apresente

apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.

Art. 15. Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas ou
desvalorizadas, que ndo se enquadrem em qualquer dos tipos ou categorias
previstos ou quando a aplicagdo do método avaliativo estatuido nesta Lei possa
conduzir, a juizo do Municipio, a tratamento fiscal injusto ou inadequado, seu valor
sera fixado por avaliagdo especial determinada pela Secretaria Municipal de

Economia e Finangas.
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Art. 16. A Planta Genérica de Valores a que se refere esta Lei sera adotada para o
calculo do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU — e para
o calculo do Imposto Sobre a Transmisséo “Inter Vivos”, a Qualquer Titulo, por Ato
Oneroso, de Bens Imoveis e Direitos a Eles Relativos — ITBI e estabelecera o valor

venal dos imoveis a época do langamento do imposto.

§ 1.° O poder Executivo baixara Decreto anualmente regulamentando o langamento
e a cobranca do IPTU, definindo, entre outros critérios, o desconto sobre o valor do

imposto devido, para pagamento a vista ou parcelado.

§ 2° Para definicdo do percentual de desconto sobre o imposto devido deverao ser

consideradas as caracteristicas e finalidade dos imoveis.

§ 3.° O langamento do IPTU no exercicio de 2018, devera obrigatoriamente observar

o seguinte desconto, incidentes sobre o imposto devido:

| — Aos contribuintes do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU que tiverem pago seus débitos ou regularizado sua situagéo fiscal ate 30 de
outubro de 2017, sera concedido uma redugao de 25% (vinte e cinco por cento) na

cota Unica, caso o pagamento deste tributo seja efetuado até a data do vencimento.

Art. 17. Os valores de m? de terrenos e de edificacoes constantes da Planta
Genérica de Valores a que se refere esta Lei deverdo ser atualizados anualmente,
com base na variagdo do IPCA/IBGE acumulado desde a U(ltima atualizagao da

PGV, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

Art. 18. Sem prejuizo da disposi¢do contida no artigo 17, a Planta Genérica de

Valores no Municipio de Delmiro Gouveia sera revisada a cada 2 (dois) anos.

Art. 19. Os Anexos desta Lei fazem parte desta Lei e sera revista periodicamente

pelo Poder Executivo Municipal, por Decreto quadrimestral.
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Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito de Delmiro Gouveia, em 31 de dezembro de 2017, 63.° da

Emancipacéo Politico-Administrativa do Municipio de Delmiro Gouveia — Alagoas.
ﬂ(‘/b AA Y '
ERALDO JOA IMA(ﬁRDEIRO
Prefeito

Publique-se.
Registre-se.

Cumpra-se.
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ANEXO |
VALOR DE METRO QUADRADO DE TERRENO

Ordem | |-ZONA URBANA |m? TERRENO
1 Novo R$ 17,52
2 Eldorado R$ 17,52
3 Campo Grande R$ 17,52
4 Pedra Velha RS% 10,37
5 Centro R$ 2278
6 Chacaras Sao Vicente | R$ 17,562
7 Chacaras Boa Vista R$ 10,37
8 Bom Sossego R$ 1347
9 Cidade Universitaria R$ 1347
10 Rosa de Sharon RS 17,62
11 Desvio R$ 10,37
12 Ponto Chic R$ 10,37
13 Cohab | R$ 22,78
14 Cohab Il R$ 22,78
15 Palmeirao R$ 2278
16 Vila Operéria RS 22,78
17 Monte Alegre R$ 13,47
18 Santa Juliana R$ 1347
19 Vila Bela R$ 13,47
20 Nova Canaa R$ 10,37
21 Sao Marcos R$ 10,37
22 Veredas do Sertéo R$ 17,52
23 Brisas do Vale R$ 17,52
24 Padre Cicero | R$ 17,52
25 Padre Cicero Il R$ 17,52
26 Padre Cicero lll R$ 17,52
Ordem Il - ZONA RURAL m? TERRENO
27 | Distrito Barragem Leste R$ 10,37
28 Distrito Sinimbu R$ 10,37
29 Distrito Lagoinha R$ 10,37
30 Povoado Jardim Cordeiro R$ 10,37
31 Povoado Sao Sebastido R$ 10,37
32 Povoado Valha me Deus R$ 10,37
33 Povoado Rebeca R$ 10,37
34 | Povoado Salgado R$ 10,37
35 | Povoado Caixa@o R$ 1037 |
36 Povoado Alto Bonito R$ 10,37
37 Povoado Pedrac R$ 10,37
38 Povoado Cruz R$ 10,37
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39 Povoado Vila Zebu R$ 1037
40 Povoado Cruz R$ 10,37
41 Povoado Caraibas do Limo | R$ 10,37
42 Povoado Gangorra R$ 10,37
43 Povoado Candfistula R$ 10,37
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e R TR R ' R I‘ZGONSTRU CAO
[, PALMEIRAO, VILA OPERARIA c § =
AB I PALMEIRAO] VILA ORERARIA- —iiples | MEDIO | SUPERIOR
e R$ R$ R$
Residéncia 155,50 207,33 311,00
. R$ R$ R$
Comeércio 207,33 311,00 362,83
e R$ RS R$
Industria 311,00 362,83 414,65
), BAIRRO NOVO CHACARA SAQ VICENTE, R$/M? CONSTRUCAO
| | SIMPLES | MEDIO | SUPERIOR
_ RS RS RS
Residéncia 103,67 207,33 25917
. RS RS R$
Comeércio 155,50 207,33 | 31100
o R$ R$ R$
Industria 207.33 259,17 311,00
MONTE ALEGRE, CAMPO GRANDE, BOM SOSSEGO R$/M? CONSTRUGAQO
CIDADE UNIVERSITARIA, : | sIMPLES | MEDIO | SUPERIOR
e R$ RS RS
Residéncia 103,67 155,50 207,33
St RS R$ R$
Comercio 155,50 207,33 259,17
o R$ RS RS
Industria 207,33 259,17 311,00
DESVIO PEDRA VELHA, CHACARA BOA VISTA, BARRAGEM
R$/M? CONSTRUGCAO
" VILA BELA, NOVA CANAA, SAO MARCOS PONTOCHIC | SIMPLES-; _ MEDIO | SUPERIOR
Residéncia - = -
103,67 16560 | 207,33
e R$ R$ R$
Comercio 155,50 207,33 25917 |
e R$ R$ R$
Industria 207,33 259,17 311,00
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ANEXO Ill

FATORES DE CORRECAO DO TERRENO

ST - corregédo quanto a situagdo do terreno relativo a rua:

SITUACAO Indice
Frente 1,0
Fundos 0,6
Vila 0,8
Galeria 0.6
Sub-solo 0,4

TP - corregdo quanto a topografia do terreno:

Topografia indice
Plano 1,0
Abaixo Nivel/lrregular 0,7
Acima Nivel 0,8
Aclive 0,8
Declive 0.7
Combinacéo 0,6

PD - corregdo quanto a pedologia do terreno:

Pedologia indice
Normal/Firme 1,0
Arenoso 0.8
Alagado/Inundado 0.6
Rochoso 0,4
Combinado 06

SQ - corregio quanto a situagdo na quadra:

Situagao indice
Meio de Quadra 1,0
Esqguina 1,2
Vila 0,8
Encravado = 0.6
Quadra ) 0,4
Gleba 0,4 -

CL - corregao quanto a limitagao:

Limitagao indice
Murado 0,8
Nao Murado 1,0
Cercado 0.8 |
CC - corregédo quanto a calgada:
Calgada indice
Com calgada 0,8
Sem calcada 1,0
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ANEXO IV
FATORES DE CORREGAO DA EDIFICAGAO

ET - corre¢iio quanto a estrutura da edificacio:

e Dt e e e s R Tdice
Alvenaria 1.0
Concreto 1,0
Taipa / Adobe 0,4
Madeira 0,8
Outros 0.8

EC - corregiio quanto a0 estado de conservagio da edificagio:

tado 2 ndice’
Boa 1,0
Regular 0.8
Ruim 0.6 )
Indefinido 0.4
PO - correciio quanto a situagiio do terreno relativo a construgio:

RACAD. 0 . af indice
Isolada Recuada 1.0
[solada Alinhada 0.9
Conjunto Recuada 1,0
Conjunto Alinhada 0.9
Isolada Recuada Superposta I,1
Isolada Alinhada Superposta I,
Conjunto Recuada Superposta 0,8
Conjunto Alinhada Superposta 0.8
Multipla 1,0
UT - corre¢io quanto a utilizagdo:

L - Utilizaciio e e indice
Residencial 1,0
Comercial 1.0 |
Industrial 1,0
Servigos 1,0
Administragdo Plblica Municipal 1,0
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| Outros | 0.8
SI - corre¢dio quanto a situagio do imdvel:
D Situacie ~ Indice
Construido 1,0
Nio Construido 1.:2
Ruinas 1,2 ]
Demoli¢io 1,0
Construgio Paralisada 12
Outros 0.8
32
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ANEXO V
TABELA DE ZONEAMENTO DE ITBI RURAL

TERRA NUA + BENFEITORIA

Locahdadc fs _' ; .RSIM’-.’I‘__e'rrh el ;'Ff: i BENF‘E[TORIA

ZIIJ . C‘:B.lllr() E— 0,50 . + - La'uc;o de A.\;';:liagﬂ.n

72 Cordeiro 0,10 + Laudo de Avaliagdo

y A} Sinimbu 0,10 + Laudo de Avahagio

74 Sao Sebastido 0,10 + Laudo de Avaliagio

5 Barragem Leste 0.10 + Laudo de Avaliagio

76 Jardim Cordeiro 0,10 + Laudo de Avaliagio

77 Cruz 0,10 + Laudo de Avaliagio

78 Lagoinha 0.10 + Laudo de Avaliagio -
79 Lamardo 0,10 + Laudo de Avaliagdo

Z1o Talhado 0,10 + Laudo de Avaliagdo

AR Riacho Seco | 0,10 + Laudo de Avaliagio

Z12 Riacho Seco 1l 0,10 + Laudo de Avaliagao
Z13 Morros 0,10 + Laudo de Avaliagiio N
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